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1 Aufgabe, Planungsstand und Abgrenzung

Das Speisenverteilzentrum VZ Il entsteht durch den Umbau einer bestehenden Lagerhalle in Berlin-Neukdlln. Gegenstand
dieses Berichts ist das Baulogistikkonzept der Entwurfsplanung. Es beschreibt die wesentlichen raumlichen, verkehrlichen,
organisatorischen und sicherheitsbezogenen Rahmenbedingungen fiir Baustelle und Baustelleneinrichtung. Der Bericht
ist gemeinsam mit den Phasenpldnen A, B.1 bis B.7 und C zu lesen; die Plane stellen mogliche, funktional geeignete
Grundzustdnde dar und sind keine Ausflihrungsplanung.

Die Planung wird auf die fur eine GU-Vergabe und weitere Planung in der LPH 5 erforderlichen Festlegungen begrenzt.
Standorte und Ausfiihrung von Kranen, Containern, Rampen, Medienanschliissen und sonstiger Baustelleneinrichtung
sind durch den GU auf Grundlage seiner Ausfiihrungsplanung, Bauverfahren, Nachunternehmerstruktur und
Terminplanung zu prifen, zu bemessen und umzusetzen. Gleiches gilt fiir die Einholung der erforderlichen
Genehmigungen, statischen Nachweise und Zustimmungen.

Die Ulbergebenen Unterlagen haben unterschiedliche Bearbeitungsstande. Fiir die rdumliche und phasenbezogene
Organisation werden die seitens der Baulogistikplanung erstellten Bauphasenpldane vom 20.08.2026 verwendet. Der
Erlauterungsbericht der LPH 142 zur Baulogistik und die Kostenschdtzung vom 15.11.2025 liefern Grundlagen und
qualitative Anforderungen. Der Terminplan des Generalplaners vom 19.08.2026 wird zur Einordnung logistischer Zustande
und erkennbarer Parallelitdten herangezogen; seine Einzeltermine werden durch dieses Konzept weder bestatigt noch zu
Vertragsvorgaben erhoben. Weiterhin werden diverse Entwurfsplanungen des Projekts zugrunde gelegt.

Nach Zuschlag ist das Angebotskonzept zu einem ausfiihrungsreifen Baulogistikkonzept mit phasenbezogenen
Baustelleneinrichtungsplanen fortzuentwickeln und wahrend der Ausfiihrung fortzuschreiben. Hinweise oder Priifungen
des Auftraggebers entlasten den GU nicht von seiner Planungs-, Koordinations-, Genehmigungs- und
Ausfiihrungsverantwortung.

2 Projekt- und Standortbedingungen

2.1 Bestand und Umfeld

Das Grundstiick liegt am Seidelbastweg in Berlin-Neukolln. Die bestehende Halle wird zur Hille des kiinftigen
Speisenverteilzentrums umgebaut. Ein benachbartes Biirogebdude kann grundsatzlich fiir Baustellenzwecke genutzt
werden. Noérdlich beziehungsweise nordostlich schlieBen Anlagen eines Tanklagers an; in der Ndhe befindet sich der
Teltowkanal; ohne eine WasserstraBenanbindung an die Baustelle.

Die Baulogistik wird wesentlich durch die enge Grundstickssituation gepragt. Die Halle belegt den lberwiegenden Teil
des Baufeldes, sodass Verkehrs-, Umschlag-, Lager-, Entsorgungs- und Containerflaichen nur in schmalen Randzonen
angeordnet werden kdnnen. Eine ungeplante Mehrfachbelegung dieser Flachen wiirde die Umfahrt, Rettungswege und
Nachbarverkehre unmittelbar beeintrachtigen. Deshalb sind eine zentrale, zeitbezogene Transportlogistik und
Flachenvergabe erforderlich.

2.2 Zwingend freizuhaltende Funktionen
Wahrend samtlicher Bauphasen sind folgende Funktionen aufrechtzuerhalten:
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« die Feuerwehrzufahrt und die erforderlichen Feuerwehr-Aufstell- und Bewegungsflachen zum Tanklager;
o die baulastgesicherte Zufahrt gemal Baulastenblatt Nr. 1217 im nérdlichen Bereich;

o die Erreichbarkeit des Nachbargrundstiicks und des Containerdienstes am Teltowkanal;

o die Loschwasserentnahmestellen, Hydranten und sicherheitsrelevanten Einrichtungen;

e einsicherer Zugang zum Bestands-Blirogebaude sowie zu den Hallenzugangen;

« die Funktionsfahigkeit vorhandener Leitungen, Meldekreise und Anlagen des Tanklagerumfelds.

Diese Anforderungen besitzen Vorrang vor kurzfristigen Baustellenbedarfen. Flachen in Feuerwehr- oder
Drittverkehrsbereichen diirfen weder als Wartezone noch als Lager-, Entlade- oder Containerflaiche genutzt werden.
Tempordre Eingriffe sind nur auf Grundlage einer abgestimmten Ersatzlosung und der erforderlichen Zustimmung zuldssig.

2.3 Planerische Leitprinzipien

Fir die weitere Planung gelten flinf Leitprinzipien: Erstens wird die Umfahrt der Halle als zentrale Verkehrsachse
grundsatzlich aufrechterhalten. Zweitens werden Lieferverkehre lber Zeitfenster und eine Zufahrtskontrolle so dosiert,
dass nur die unmittelbar abwickelbaren Fahrzeuge einfahren. Drittens werden Flachen zentral und befristet vergeben.
Viertens werden Personen-, Baustellen-, Feuerwehr- und Drittverkehre organisatorisch sowie, soweit moglich, rdaumlich
getrennt. Flinftens werden Umbauten der Baustelleneinrichtung zwischen den Phasen auf das notwendige MaR begrenzt.

3 Ubergeordnetes Organisations- und Verkehrskonzept

3.1 Zufahrt, Ausfahrt und Umfahrt

Die aktuellen Phasenpléne sehen als Grundsystem eine gerichtete Umfahrt der Halle vor. Baustellenfahrzeuge fahren im
stdostlichen Grundstiicksbereich ein, werden entlang der siidlichen, westlichen und nérdlichen Hallenseite wieder zur
Ein-/Ausfahrt im Stdosten gefiihrt. Wenn es die Baustelle erforderlich macht, kann eine zusatzliche Bedarfsausfahrt
norddstlichen Bereich gedffnet werden. Da dies mit erhdhtem Personalaufwand verbunden ist, ist dies unter
wirtschaftlichen Aspekten abzuwagen. Damit werden Begegnungsverkehre auf den schmalen Randflachen vermindert.
Lediglich im Torbereich sind Begegnungsverkehre moglich, die Uber die Verkehrskoordination und eine externe
Aufstellflache jedoch auf ein Minimum reduziert werden sollen. Durch BaumalRnahmen an der Verkehrsflache an der NW-
Seite der Halle kommt es zu dieser Zeit von B6 und B7 voraussichtlich zu einer Unterbrechung der Umfahrung. Hier sind
besondere organisatorische MaBnahmen umzusetzen, um die Begegnungsverkehre auf der Baustelle zwischen Zufahrt
zum Geldnde und Halle storungsfrei ablaufen zu lassen. Abweichende Betriebszustiande sind phasenbezogen vom GU
nachzuweisen.

Die Fahrwege sind fir die malRgebenden Bemessungsfahrzeuge, Kurvenfahrten, Achslasten und Durchfahrtshéhen zu
prifen. Vorhandene und temporar hergestellte Flachen sind auf Tragfahigkeit, Ebenheit und Entwasserung zu
untersuchen; unzureichende Flachen sind durch den GU fiir den Baustellenbetrieb herzurichten und nach Nutzungsende
wiederherzustellen. Die in den Planen dargestellten Schleppkurven bestatigen die grundsatzliche Befahrbarkeit, ersetzen
jedoch weder Vermessung noch fahrzeug- und bauverfahrensbezogene Prifung.

Die Umfahrt ist von Lagerungen, Abfallbehdltern, Montageeinrichtungen und parkenden Fahrzeugen freizuhalten.
Kurzfristige Sperrungen flr Krane, Betonpumpen, GroRgerate oder Fassadenarbeiten bedirfen einer vorab abgestimmten
Verkehrsphase mit Ersatzfiihrung, Einweisung und gesicherter Erreichbarkeit fiir Feuerwehr und Dritte. Rickwartsfahrten
sind zu minimieren und, soweit unvermeidbar, durch eingewiesenes Personal zu sichern.
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3.2 Lieferavisierung und Fahrzeugsteuerung

Fir alle wesentlichen Lieferungen ist ein digitales Avisierungs- und Zeitfenstersystem verbindlich einzusetzen. Mindestens
Lieferant, Fahrzeug, Ladung, Zeitfenster, Entladeort, Aufenthaltsdauer und verantwortlicher Nachunternehmer sind zu
erfassen. Die Freigabe erfolgt nur, wenn Zufahrt, Entladebereich, Weitertransport und gegebenenfalls Lagerflache
verfligbar sind. Sondertransporte und GroRgerdte sind zusatzlich mit Einbringweg, Hebekonzept, Aufstellflache,
Sperrbedarf und verantwortlicher Bauleitung anzumelden.

Zu frih, verspatet oder unangemeldet eintreffende Fahrzeuge dirfen nicht automatisch einfahren. Ist eine stérungsfreie
Abwicklung nicht moglich, sind sie zurlickzuweisen oder einer genehmigten Warteflache zuzuweisen. Ein Warten im
Seidelbastweg, in der Strale 3a, auf Nachbarzufahrten oder in Feuerwehrbereichen ist ohne ausdriickliche
verkehrsrechtliche beziehungsweise privatrechtliche Zulassung ausgeschlossen.

Der Plan , Aufstellflaichen Seidelbastweg” zeigt als mdgliche Losung mehrere Aufstellbereiche entlang des Seidelbastwegs
und die Anfahrt Uber die StubenrauchstralRe. Diese Darstellung ist eine Ausfiihrungsoption, keine zugesicherte Flache. Der
GU hat Lage, Kapazitdt, Beschilderung, Betriebsweise und notwendige Haltverbote beziehungsweise Sondernutzungen
mit den zustdndigen Stellen abzustimmen und rechtzeitig zu beantragen.
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Abbildung 1: Warteraumkonzept fiir Aufstellflichen am Seidelbastweg

3.3 Personen- und Zutrittskontrolle

Der Baustellenbereich ist liickenlos einzufrieden. Zutritt erhalten ausschlieBlich angemeldete und unterwiesene Personen.
Die Zugangskontrolle wird an der siiddstlichen Baustellenseite in Verbindung mit dem ZuKo-Container angeordnet. Ein
automatisierter Zugang kann zusatzlich neben dem Bilirogebdude eingerichtet werden. Die Kapazitdten und
Leistungsfahigkeit der Kontrolle muss so an die Personenstréme angepasst werden, dass keine langeren Wartezeiten beim
Betreten des Geldndes entstehen. Baustellenausweise, Besucherregelung und Anwesenheitserfassung sind so zu
organisieren, dass im Ereignisfall eine belastbare Personenibersicht bereitsteht.

Bearbeitungsstand: 25.08.2026 6
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Abbildung 2: Visulisierung des moéglichen Standorts eines ZuKo-Containers als Baulogistik-Leitstand

Das ZuKo-Personal steuert Personen- und Fahrzeugzugang, prift Berechtigungen, weist Lieferfahrzeuge ein und
unterstitzt bei Stérungen oder Rettungseinsatzen die Alarmierung und Lotsung. Als Grundbetriebszeit ist von montags bis
freitags 6:30 bis 18:00 Uhr auszugehen; Samstags- und Sonntagseinsatze sind nach Erfordernis vorzusehen. Besetzung und
Betriebszeit sind durch den GU an tatsachliche Arbeitszeiten, Personalstarke und Lieferaufkommen anzupassen.

4 Baustelleneinrichtung und Flachenmanagement

4.1 Flachenarten und Vergabe

Die Phasenpldne weisen entlang der Hallenumfahrt verteilte Logistik-, Entlade-, Lager- und Bereitstellungsflachen aus. lhre
Funktion variiert mit den AulRenarbeiten, der Fassadenbearbeitung und der Montage der Technikbauten. Eine dauerhafte
gewerkebezogene Belegung ist nicht zuldssig. Jede Flachenzuweisung sollte mit Zweck, Beginn, Ende, Raumtermin,
zuldssiger Belastung sowie gegebenenfalls Schutz- und Witterungsanforderungen dokumentiert werden.

Die Flachenverwaltung umfasst auch Kurzzeitlager innerhalb der Halle. Diese dienen ausschliefRlich der
bauablaufbezogenen Bereitstellung und nicht der dauerhaften Vorratshaltung. Zuldssige Boden- und Deckentraglasten,
Flucht- und Rettungswege, Transportkorridore und bevorstehende Arbeiten sind vor jeder Zuweisung zu priifen. Material,
das nicht fristgerecht weitertransportiert oder eingebaut wird, ist auf Veranlassung des GU zu rdumen.

4.2 Biiro-, Sozial-, Sanitar- und Sanitatseinrichtungen

Das bestehende Biirogebdude soll durch den Bauherren, den Generalplaner und das Leitungspersonal der Baustelle
genutzt werden. Die Nutzung des Obergeschosses ist dem Auftraggeber vorbehalten. Im Erdgeschoss sollen zehn GU-
Arbeitsplatze, zwei HPP-Arbeitspldtze, Fachplanerbereich fiir HLSK, ELT und Kichenplanung, Besprechungsraum,
Teekiiche und WC-Anlagen eingerichtet werden. Zusatzlich ist ein Sanitatsraum im Erdgeschoss unterzubringen. Zu prifen
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sind Ausstattung, Kennzeichnung, Zuganglichkeit, Fluchtwege und Erreichbarkeit. Umfang, Zuganglichkeit, Brandschutz,
Fluchtwege und Medienversorgung sind vor Belegung verbindlich zu klaren. Die Mobel und sonstigen Ausstattungen
werden nicht vom Bauherren gestellt.
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Abbildung 3: Belegung des Biirogebaudes, Erdgeschoss
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Abbildung 4: Belegung des Biirogebaudes, Obergeschoss
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Da die Bestandsrdume fur die Nutzung durch gewerbliches Baustellenpersonal weder freigeben noch ausreichend
dimensioniert sind, zeigen die Machbarkeitsstudien V1 und V2 eine mogliche dreigeschossige Ergdanzung mit 21
Aufenthalts- und 3 Sanitdrcontainern 06stlich des Biirogebdudes. Beide Varianten flihren zu einer zeitweisen
Fahrspureinengung mit geregeltem Wechselverkehr. Sie kénnen daher erst nach Prifung von Feuerwehrweg, Baulast,
Baum- und Wurzelschutz, Treppen- und Rettungsweggeometrie sowie Medienanschliissen vertieft beplant werden. Bei
den Varianten wurde ein Abstand von 5 m zum Bestandsgebadude eingeplant, der sich aus dem Brandschutz ableitet. Dieser
Ansatz ist bei der Ausfiihrungsplanung zu Uberpriifen. Die Anordnung ist lediglich als Machbarkeitsstudie zu verstehen
und keine konkrete Vorgabe zur Umsetzung. Die Ausflihrungsplanung zur Unterbringung der Mitarbeiter auf der Baustelle

erfolgt durch den GU.
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Abbildung 5: Machbarkeitsstudie V1 Aufenthalts- und Sanitdrcontainer
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Abbildung 6: Machbarkeitsstudie V2 Aufenthalts- und Sanitdrcontainer

Zwei Magazincontainer sind aullerhalb der Halle auf einer Flache neben der Umfahrung in der norddstlichen Ecke
angeordnet. Die friihere Kostenschatzung ging fur Unterkiinfte und Magazine von bis zu 25 Containern in zwei bis drei
Geschossen aus; die endgliltige Anzahl ist aus der Personal- und Nutzungsplanung des GU abzuleiten.

Sanitar-, Wasch- und gegebenenfalls Duscheinrichtungen sind nach der tatsdchlichen Beschéftigtenzahl zu
dimensionieren. Ergdnzende Chemietoiletten sind in sinnvoller Ndhe der Arbeitsbereiche innerhalb beziehungsweise am
Rand der Halle vorzusehen. Sanitatseinrichtung, Erste-Hilfe-Ausstattung und die Notwendigkeit eines Betriebssanitaters
sind mit SiGeKo und Arbeitsschutzorganisation des GU festzulegen.

4.3 Medien, Beleuchtung und Baustellenbetrieb

Baustrom, Bauwasser, Abwasser, Datenanschliisse und Beleuchtung sind durch den GU als zusammenhangendes,
fortschreibbares Versorgungskonzept zu planen. Der Hydrant oberhalb des benachbarten Grundstiicks wird in der
Leistungsbeschreibung als Ausgangspunkt flir Bauwasser genannt; seine Verfligbarkeit und die Abgrenzung zur
Loschwasserversorgung sind vor Nutzung mit Fachplanung, Betreiber und Feuerwehr zu klaren. Leitungsverlaufe dirfen
Verkehrs-, Feuerwehr- und Fluchtwege nicht beeintrichtigen und sind gegen Uberfahren, Frost und Beschidigung zu
schiitzen.

Bearbeitungsstand: 25.08.2026 10
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Verkehrswege, Zugdnge, Tore, Containerbereiche und relevante Innenbereiche sind ausreichend und blendarm zu
beleuchten. Die Beleuchtung ist so auszurichten, dass Nachbarbereiche und Tanklagerbetrieb nicht unzumutbar
beeintrachtigt werden. Baustrom- und Beleuchtungsanlagen sind an den Baufortschritt anzupassen und bis zur
funktionsfahigen endgultigen Versorgung vorzuhalten.

Sauberhaltung, Winterdienst und Schutz der Verkehrsflachen sind als kontinuierliche Leistungen einzuplanen. Die
Verursacher haben ihre Verschmutzungen unverziiglich zu beseitigen; nicht zuordenbare Verschmutzungen werden
Ubergeordnet entfernt. Fiir die Wintermonate sind witterungsgeschiitzte Arbeitsbereiche, gegebenenfalls Bauheizung und
FrostschutzmalBnahmen vorzusehen. Art und Aufstellorte von Heizgeraten sind unter Beriicksichtigung des benachbarten
Tanklagers und des Brandschutzes durch den GU festzulegen.

5 Phasenbezogenes Baulogistikkonzept

Die Phasen A, B.1 bis B.7 und C bilden logistische Grundzustdnde. Die Zeitfenster sind Orientierungswerte fir die
Baustelleneinrichtungsplanung und keine selbststandigen Vertragstermine. Vor jedem Phasenwechsel hat der GU zu
prifen, ob aufgrund seines tatsachlichen Bauablaufs weitere Zwischenzustande erforderlich sind.

Phase Planfenster Pragende Arbeiten
A 11.01.- Aufbau der Baustelleneinrichtung und Beginn des Rohbaus innen
25.02.2027 & &
26.02.— .
B.1 Fundamente Technikbalkon, NEA- und ELT-Fundamente, Abbruch NW-Fassade
19.04.2027
20.04.— . .
B.2 Leitungs- und Erdarbeiten NO, Fundamente und Fundamenterder NW
26.05.2027
B.3 27.05~ Leitungsarbeiten SO, Rohbau Wiande/Ladestutzen/Miillpodest im NW
: 07.07.2027 PR ' . bl
B4 08.07.— Fassaden und AuBenarbeiten an mehreren Seiten, Fettabscheider, Technikbalkon und TGA-
’ 13.10.2027 GroRgerite
14.10.2027-
B.5 Oberflachenarbeiten SW, innere Rampenfahrspur als Logistikflache, Schallschutzwand
20.01.2028
21.01.- - T . "
B.6 17022078 AuRere Rampenfahrspur als Logistikflache, Sperrung der Umfahrt, Montage NEA/ELT/Ruckkiihler
8.7 18.02.— Fortgesetzte Rampen- und Ladezonenarbeiten bei gesperrter Umfahrt, Abschluss wesentlicher Innen-
’ 18.05.2028 und AuRenarbeiten
c 19.05.— Reduzierte Baustelleneinrichtung, Kiiche, Inbetriebnahmen, Mangelbeseitigung, Probebetrieb und
29.08.2028 Schlussabnahmen

Tabelle 1: Zuordnung der Arbeiten folgt der Terminliste in den Phasenpldnen
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5.1 Phase A - 11.01. bis 25.02.2027

l

Abbildung 7: Bauphasenplan A

Pragende Arbeiten: In Phase A wird die Baustelle eingerichtet. Gleichzeitig beginnen innerhalb der Halle die Fundament-
und Bodenarbeiten.

Wesentliche baulogistische Konsequenzen: Zu Beginn der Phase sind der Bauzaun, die Zugangskontrolle, die Biiro-, Sozial-
und Sanitareinrichtungen sowie die erforderliche Medienversorgung herzustellen. Eine Zufahrt in die Halle ist in dieser
Phase von NO und SW moglich. Die Organisation der Arbeits- und Logistikflachen im Inneren der Halle obliegt dem GU
und ist nicht Bestandteil der Baulogistikplanung.
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5.2 Phasen B.1 - 26.02. bis 19.04.2027

Abbildung 8: Bauphasenplan B.1

Pragende Arbeiten: Die Phase B.1 umfasst die Herstellung der Fundamente des Technikbalkons sowie der Fundamente
fir die Netzersatzanlage (NEA), die Riickkiihler und die ELT-Ubergabestation. Hinzu kommen Abbrucharbeiten an der
Ladezone und die Fortsetzung der Arbeiten innerhalb der Halle.

Wesentliche baulogistische Konsequenzen: Durch die gleichzeitigen Arbeiten im Nordost-, Slidost- und Nordwestbereich
werden die umlaufenden Verkehrsflachen eingeschrankt. Erdarbeiten, Baustellenverkehr und Feuerwehrzufahrt sind
deshalb abschnittsweise aufeinander abzustimmen. Die Einfahrt in die Halle von NO steht ab diesem Zeitpunkt nicht mehr
zur Verfiigung. Leitungsquerungen sind entweder mit gesicherten Uberfahrten oder durch zeitlich begrenzte Umleitungen
Uber die Bedarfsausfahrt zu erméglichen.
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5.2 Phasen B.2 - 20.04. bis 26.05.2027

|

=> [ ————rt
g B g o)

N 0 == ) e

Abbildung 9: Bauphasenplan B.2

Pragende Arbeiten: In Phase B.2 werden die Feuerldschleitung und weitere Leitungen an der Kanalseite hergestellt. Im
Bereich der Ladezone erfolgen Arbeiten an den AuBenfundamenten und am Fundamenterder. Parallel dazu wird der
Innenrohbau fortgefiihrt.

Wesentliche baulogistische Konsequenzen: Offene Graben und Fundamentarbeiten fiihren zu wechselnden Engstellen
auf den AuRenflachen. Die verfligbaren Lager- und Entladeflachen missen an die jeweiligen Bauzustdnde angepasst
werden. Die Umfahrung ist in dieser Phase vollstandig nutzbar.
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5.3 Phasen B.3 - 27.05. bis 07.07.2027

e

Abbildung 10: Bauphasenplan B.3

Pragende Arbeiten: Die Phase B.3 ist durch Leitungs- und Fundamentarbeiten an der Stralenseite im SO gepragt. Im

Bereich der Ladezone werden das Miillpodest, die Wande und Ladestutzen im Rohbau hergestellt. AuRerdem beginnt die
Montage von Tiren, Toren und weiteren AuRenelementen.

Wesentliche baulogistische Konsequenzen: Die siiddstliche und die nordwestliche Hallenseite werden gleichzeitig durch

Bauarbeiten beansprucht. Die durchgingige Befahrbarkeit der Umfahrung ist fir die jeweiligen Bauzusténde
abschnittsweise sicherzustellen.
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5.4 Phasen B.4 - 08.07. bis 13.10.2027

|

Abbildung 11: Bauphasenplan B.4

Priagende Arbeiten: In Phase B.4 finden umfangreiche Fassaden- und AuBenarbeiten statt. Gleichzeitig werden der
Fettabscheider und die Feuerldschleitung hergestellt, der Stahlbau des Technikbalkons montiert und die TGA-GrolRgerate
aufgestellt. Ergdanzend erfolgen Arbeiten an den befestigten Flachen und den Griinflachen.

Wesentliche baulogistische Konsequenzen: In dieser Phase besteht die hdchste Flachenkonkurrenz zwischen den
AuBenarbeiten, den erforderlichen Kran- und Montageflachen und dem laufenden Baustellenverkehr. Die Einbringung der
TGA-GroRgerate ist durch gesonderte Transport-, Kran- und Sperrkonzepte vorzubereiten. Die Abfallbehalter werden von
der SW-Seite auf das Geldande neben den ZuKo verlegt.
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5.5 Phasen B.5 - 14.10.2027 bis 20.01.2028
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Abbildung 12: Bauphasenplan B.5

Pragende Arbeiten: Die Phase B.5 umfasst die Fortsetzung des Innenrohbaus und des technischen Ausbaus sowie Arbeiten
auf dem Dach, an der Ladezone und an der Schallschutzwand. Die innere Fahrspur des Rampenbereichs im NW wird in
diesem Zeitraum als Arbeitsflache genutzt.

Wesentliche baulogistische Konsequenzen: Durch die Nutzung der inneren Rampenfahrspur fir Bauarbeiten steht dem
verbleibenden Verkehr nur die duRere Fahrspur zur Verfligung. Diese Verkehrsfiihrung ist gegenliber den Arbeits- und
Bereitstellungsflachen zu sichern. Die Umfahrung ist nur noch fir kurze LKW bis 10 m sichergestellt. Daher miissen langere
LKW an der SW-Seite wenden und im Begegnungsverkehr das Geldnde verlassen. Ggf. ist auch eine Rickwartsfahrt
notwendig. Ab Januar 2028 beginnt zudem der personalintensive Spitzenzeitraum.
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5.6 Phasen B.6 - 21.01. bis 17.02.2028
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Abbildung 13: Bauphasenplan B.6

Prigende Arbeiten: In Phase B.6 werden die Netzersatzanlage, die Riickkiihler und die ELT-Ubergabestation aufgestellt
und in Betrieb genommen. Gleichzeitig schreitet der Innenausbau voran. Die duBere Fahrspur des Rampenbereichs wird
wahrend dieser Phase als Baustellenflache genutzt, so dass die Umfahrung nicht mehr zur Verfligung steht.

Wesentliche baulogistische Konsequenzen: Fiir die Technikbauten sind abgestimmte Schwertransport-, Hebe- und
Montageablaufe erforderlich. Durch die Belegung der dufReren Rampenfahrspur wird die Hallenumfahrung unterbrochen.
Verkehrsfiihrung, Anlieferungen und Rettungswege miissen fir diesen Zustand gesondert organisiert werden. Die
Bemessung der personellen Einrichtungen sollte auf Grundlage des erwarteten Spitzenzeitraums von Januar bis April 2028
erfolgen.
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5.7 Phasen B.7 - 18.02. bis 18.05.2028
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Abbildung 14: Bauphasenplan B.7

Pragende Arbeiten: In Phase B.7 werden der Innenausbau und der technische Ausbau abgeschlossen. Ab Marz 2028
erfolgt die Kichenmontage. Dariiber hinaus werden die Ladezone, die Tiiren, die Rolltore und die weiteren AuRenbauteile
fertiggestellt. Die Phase umfasst auBerdem erste Abnahmen und Mangelbeseitigungsarbeiten.

Wesentliche baulogistische Konsequenzen: Die Unterbrechung der Hallenumfahrung besteht zundchst bis zum
23.03.2028 fort. Diesem Umstand muss die Logistikplanung weiter Rechnung tragen. Gleichzeitig erreicht die
Personalbelegung ihren Hoéchststand. Fir April 2028 sind bis zu 120 Bemessungspersonen abgeschatzt.
Materialanlieferungen, die Bereitstellung innerhalb der Halle, die Entsorgung sowie die Sozial-, Sanitar- und
Sanitatsorganisation sind auf diese Belegung auszurichten. Zum Ende der Phase ist die Baustelleneinrichtung auf den fir
die Abschlussphase erforderlichen reduzierten Umfang umzubauen.
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5.8 Phasen C - 19.05. bis 29.08.2028

i

TTTTTTTTTINTTTIA LITTTITIIN
T

TTTHLLL T,

I

L

g y
S L L —,

ol
s
[ §

IO T =T TP TTTTTTTT
-

Abbildung 15: Bauphasenplan C

Pragende Arbeiten: Phase Cist durch eine reduzierte Baustelleneinrichtung gekennzeichnet. In diesem Zeitraum werden
die Kiichenarbeiten abgeschlossen, die TGA-Anlagen in Betrieb genommen und verbleibende Méangel beseitigt. AuRerdem
finden der Probebetrieb, die Schlussabnahmen und die behérdlichen Abnahmen statt.

Wesentliche baulogistische Konsequenzen: Nicht mehr bendtigte Logistik-, Container- und Lagerflichen werden
schrittweise zurlickgebaut. Flr Restarbeiten, Prifungen, Inbetriebnahmen und Mangelbeseitigungen bleibt jedoch bis zur
Ubergabe am 29.08.2028 eine reduzierte Baustellenlogistik erforderlich.

6 Material-, Gerdte- und Entsorgungslogistik

6.1 Materialfluss bis zum Einbauort

Der Materialfluss sollte als durchgangiger Prozess aus Anmeldung, Zufahrt, Entladung, Zwischenbereitstellung,
innerbetrieblichem Transport und Einbau geplant werden. Eine Lieferfreigabe setzt einen bestatigten Entladeort und
einen geklarten Weitertransport voraus. Der jeweilige Nachunternehmer bleibt fiir Entladung und Transport bis zum
Einbauort verantwortlich; der GU koordiniert die Schnittstellen und stellt die (ibergeordneten Regeln und Flachen bereit.
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Die Halle eignet sich fur dynamische Kurzzeitlagerung, sofern Bauabschnitte, Tragfahigkeit, Fluchtwege und
Transportkorridore dies zulassen. Materialien sollten moglichst montagegerecht und in verbrauchsnahen LosgréRen
angeliefert werden. GroRvolumige Vorratshaltung auf der Baustelle sollte aufgrund der Flachenknappheit vermieden
werden. Empfindliche Materialien sollten zudem gesonderte Schutz-, Klima- und Sauberkeitsvorgaben erhalten.

6.2 Grof3gerate, Krane und Sondertransporte

Die Einbringung groRer TGA-Komponenten sollte friihzeitig mit Rohbau, Stahlbau, Fassadenoffnungen, Techniktrassen
und Hebemitteln abgestimmt werden. Der Planungsterminplan weist entsprechende Einbring- und Montagevorgange aus;
die Phasenplane B.4 und B.6 zeigen hierflir besonders konflikttrachtige Zustdnde. Fir jedes Groflgeradt sollte ein
Einbringkonzept mit Fahrzeug, Gewichten, Abmessungen, Hebepunkten, Kranstandort, Bodentragfahigkeit, Sperrzeiten
und Riickfallebene erstellt werden.

Eine Offnung des Hallendachs fiir regelmaRige Materialtransporte wird nicht als sinnvoll angesehen; stationire
Turmdrehkrane gelten als unwahrscheinlich. Das Entwurfskonzept geht deshalb von mobilen, zeitlich begrenzten Hebe-
und Einbringvorgangen aus. Der GU kann hiervon abweichen, wenn er eine mindestens gleichwertige,
genehmigungsfahige und statisch nachgewiesene Losung vorlegt.

6.3 Entsorgung

Fir die Ausbauphase ist ein zentrales, flachensparendes Abfallmanagement vorzusehen. Abfallfraktionen,
Behalterstandorte, Fiillstande und Abholfenster sollen zentral koordiniert werden. Verkehrs-, Lager-, Flucht- und
Rettungswege sind freizuhalten; der Austausch voller Behalter ist wie eine Lieferung zu avisieren. Nachunternehmer
bleiben fiir sortenreine Sammlung und den Transport zu den Sammelstellen verantwortlich, wahrend der GU-Flachen,
Schnittstellen und Dokumentation steuert.

Schadstoffhaltige Abfalle, gréRere Abbruchmengen, Erdaushub und vergleichbare gewerkespezifische Stoffstrome
werden durch die jeweils verantwortlichen Fachunternehmen entsorgt, jedoch in die Ubergeordnete Verkehrs- und
Flachensteuerung eingebunden. Nachweise tUber Mengen, Wege und Entsorgungsanlagen sind vollstandig zu flihren.

7 Sicherheit, Storfall, Nachbarn und Dritte

7.1 Feuerwehr und Tanklager

Die besondere Nachbarschaft zum Tanklager erfordert eine abgestimmte Baustellen-, Verkehrs- und Storfallorganisation.
Vor Aufnahme der Bauarbeiten und nach wesentlichen Phasendanderungen sind mit Feuerwehr und Tanklagerbetreiber
mindestens Feuerwehrzufahrten, Aufstellflichen, Durchfahrtsbreiten, Tor- und SchlieBsysteme, Alarm- und Meldewege,
Loschwasserentnahmestellen, Lotsenfunktion und Schutz betrieblicher Sicherheitseinrichtungen zu klaren. Ergebnisse
und Auflagen sollen dokumentiert und in Plane, Unterweisungen und Baulogistikhandbuch Gibernommen werden.

Alle Beschaftigten sind vor Tatigkeitsaufnahme zum Verhalten bei einem Storfall des Tanklagers zu unterweisen. Die
Unterweisung umfasst Alarmierung, Sammelpladtze, Fluchtwege, Zutrittsbeschrankungen und Verhalten im Ereignisfall.
Anderungen der Baustellenorganisation |6sen eine Aktualitatspriifung und gegebenenfalls Wiederholung aus.
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Fiir Rettungseinsatze sollten aktuelle Ubersichts- und Laufkarten an der Zugangskontrolle vorgehalten werden. Das ZuKo-
beziehungsweise das Baulogistikpersonal ibernehmen die Einweisung und Lotsung. Das SchlieRsystem muss sowohl der
Feuerwehr als auch berechtigten Einsatzkraften jederzeit unverziiglichen Zugang erméglichen.

7.2 Nachbar- und Drittverkehre

Nachbarzufahrten, Containerdienst und Tanklagerverkehr sind in der taglichen Disposition als feste
Kapazitatsrestriktionen zu behandeln. Baustellenlieferungen dirfen diese Verkehre nicht blockieren. Bei
Sondertransporten oder unvermeidbaren Kurzzeitsperrungen sind Betroffene friihzeitig zu informieren und genehmigte
Ersatzldsungen einzurichten.

Die Zuganglichkeit des Salon Pfiffikus ist sicherzustellen. Wenn eine Zuwegung tiber das Nachbargrundstiick erfolgen kann,
ist der Einfahrtsbereich ohne zuséatzlichen FuRverkehr nutzbar. Das ist fiir die Organisation (Kontrolle des Zugangs zur

Baustelle) und die Sicherheit die bevorzugte Lésung.

Abbildung 16: Visualisierung einer moglichen Losung der Zugangssituation fiir den Hundesalon mit Absperrung

Sollte dies nicht moglich sein, ist ein sicherer Zugang Uber das Haupttor zu ermoglichen.
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Abbildung 17: Visualisierung einer moglichen Losung der Zugangssituation fiir den Hundesalon mit Markierung

7.3 Einfriedung, Schutz und Uberwachung

Die Einfriedung ist phasen- und bestandsbezogen als offener Gitterzaun oder geschlossene Abgrenzung auszubilden.
Geschlossene Elemente sind insbesondere dort sinnvoll, wo Sicht-, Staub-, Schmutz- oder Immissionsschutz gegeniiber
Nachbarn erforderlich ist. Bestehende Einfriedungen diirfen nur nach Prifung in das Sicherungskonzept einbezogen
werden. AuBerhalb der Betriebszeiten ist eine mit dem Auftraggeber und dem Sachversicherer abgestimmte Bewachungs-
oder technische Uberwachungsldsung vorzusehen.

8 Organisation, Steuerung und Berichtswesen

Der GU tragt die Gesamtverantwortung flir Planung und Betrieb der Baulogistik. Er benennt eine entscheidungsbefugte
Baulogistikleitung und kann einen gewerblichen Baulogistiker einsetzen. Der Baulogistiker koordiniert Zugang,
Lieferungen, Flachen, libergeordnete Baustelleneinrichtung, Entsorgung und operative Stérungen; Weisungen gegeniber
Nachunternehmern werden durch die vertraglichen Regelungen des GU abgesichert.

Vor Arbeitsaufnahme erhalt jeder Nachunternehmer ein verbindliches Baulogistikhandbuch. Es enthadlt mindestens
Zutritts- und Besuchsregeln, Lieferavisierung, Verkehrsfiihrung, Flachenbeantragung, Lagerung, Entsorgung, Sauberkeit,
Sicherheit, Storfallregeln, Betriebszeiten, Sanktionen und Ansprechpartner. Wesentliche Anderungen werden versioniert,
bekanntgegeben und unterwiesen.

Die operative Steuerung erfolgt in einem regelmafigen Baulogistiktermin mit GU-Bauleitung, Baulogistik, SiGeKo und
betroffenen Nachunternehmern. Vorausschauend werden Liefer- und Montagepeaks, Sondertransporte, Flachenwechsel,
Sperrungen, Entsorgung und bevorstehende Phasenwechsel behandelt. Sicherheits-, termin- oder
nachbarschaftsrelevante Ereignisse sind unverziglich zu behandeln.
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In einem festen Zyklus (z.B. monatlich), der vom Auftraggeber festgelegt wird, legt der GU einen Baulogistikbericht vor. Er
enthalt Liefer- und Verkehrskennzahlen, wesentliche Flachenbelegungen, Stérungen und VerstéRe, Entsorgungsmengen,
Sicherheitsereignisse, genehmigungsrelevante Sachstdnde, bevorstehende Phasenwechsel sowie MalRnahmen gegen
erkennbare Engpdasse. Plane, Flachenregister und offene Punkte werden als Anlagen fortgeschrieben.

9 Termin- und Kostenbezug

Der Planungsterminplan bestéatigt eine hohe Parallelitdt von Rohbau innen, AuRRenhiille, Ausbau, TGA, GroRRgerate- und
AuRenarbeiten. Fiir die Baulogistik folgt daraus nicht die Ubernahme einzelner Ausfiihrungstermine, sondern die
Notwendigkeit friiher Bestell- und Einbringplanung, belastbarer Phasenwechsel und einer Kapazitdtssteuerung fir
Zufahrt, Entladung und Innenbereitstellung. Besonders B.4 ist wegen gleichzeitig beanspruchter AuRen-, Fassaden-,
Fundament- und Montageflachen kritisch.

Der LPH-1/2-Bericht ging lberschligig von durchschnittlich 100 bis 150 Arbeitskraften und zeitweise sechs Arbeitstagen
pro Woche aus. Eine weitere Berechnung anhand des Terminplans und der Gewerkeleistungen ergibt folgenden
Uberschlaglichen Ansatz an Person auf der Baustelle. Die Kurve beriicksichtigt noch keine Optimierung der Ablaufe durch
den GU und muss entsprechend fortgeschrieben werden.

Geschatze FTE je Monat und Gewerk
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Abbildung 18: Abschitzung der Personalstandskurve der Baustelle
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Diese Werte wurden als Bemessungshinweis flir Zugang, Sanitdr, Sozialrdume und Personal der Baulogistik verwendet.
Verbindlich wird die vom GU aus seinem Bauablauf abgeleitete Personal- und Lieferganglinie.

Die Kostenschatzung vom 15.11.2025 bildet fiir 21 Monate Baulogistik eine Bruttosumme von rund 1,955 Mio. Euro fir
Baulogistik und Ubergeordnete Baustelleneinrichtung ab. Enthalten sind unter anderem Personal, Zutrittskontrolle,
Sanitar- und Sanitatseinrichtungen, Bauzaun, Beleuchtung, Baustrom und Bauwasser, Unterkiinfte, Abfallmanagement,
WintermalBnahmen, Reinigung und Bewachung. Da Containeransatz, Phasenabgrenzung und Terminstand inzwischen
fortgeschrieben wurden, ist die KOS im Zuge der GU-Angebots- und Ausfiihrungsplanung auf Leistungsumfang, Dauer und
Doppelansatze zu priifen. Eine Anpassung der Mengen ergibt folgende leichte Verdanderungen der Kosten.

Kostenberechnung Baulogistik LP3

Mengenfortschreibung gegeniiber LP2; Einheitspreise unverdndert. Aufienanlagen-BE: 10 Wochen. Sanitdtsraum im Birogebdude statt separatem Sanitdtscontainer.

Kennwert 1] LP3 Differenz Anderung
Gesamtkosten netto 1.635.955,39€ 1.614.540,29 € (21.415,10 €) (1,3%)
Davon KG 391 zentrale Baustelleneinrichtung 1.081.080,19 € 997.899,37 € (83.180,82 €) (7,7%)
Davon zusitzliche/winterliche MaRnahmen 205.256,31 € 268.223,71 € 62.967,40 € 30,7%
Davon AuRenanlagen-BE und Sicherung 34.000,00 € 37.000,00 € 3.000,00 € 8,8%
Kostengruppe / Leistungsbereich LP2 netto [€] LP3 netto [€] Differenz [€] Anderung [%]
KG 391 Baustelleneinrichtung 1.081.080,19 € 997.899,37 € (83.180,82 €) (7,7%)
KG 396 Materialentsorgung 84.033,61€ 84.033,61€ B -
KG 397 Zusatzliche MaRnahmen 205.256,31 € 268.223,71 € 62.967,40 € 30,7%
KG 397 Bauschlussreinigung 39.148,30 € 39.148,30€ - -
KG 398 Provisorische Baukonstruktionen 21.008,40 € 21.008,40 € - -
KG 399 Baustellenbewachung 171.428,58 € 167.226,90 € (4.201,68 €) (2,5%)
KG 591 AuRenanlagen-BE 30.000,00 € 32.000,00 € 2.000,00 € 6,7%
KG 593 Sicherungsmafnahmen AuRenanlagen 4.000,00 € 5.000,00 € 1.000,00 € 25,0%
Gesamt 1.635.955,39 € 1.614.540,29 € (21.415,10 €) (1,3%)

Planungshinweis

Tabelle 2: Anpassung der Kostenschdtzung aus LPH 2 fiir die Kostenberechnung der LPH 3

Die LPH 3 Kostenberechnung ist eine Mengenfortschreibung auf Basis des Terminplans und der (iberschlagigen
Personalstandskurve. Der erforderliche Sanitatsraum wird im vorhandenen Biirogebdude bereitgestellt; ein separater
Sanitatscontainer ist daher nicht berlcksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass jede Bauzeitverlangerung die Kosten der Baulogistik deutlich beeinflussen wird. Bei einer
Verlangerung der Bauzeit entstehen zusatzliche Kosten insbesondere aus den zeitabhangigen Vorhalte- und
Betriebsleistungen der KG 391. Uberschligig kénnen diese anhand der monatlichen Vorhaltekosten ermittelt werden. Eine
pauschale Erhéhung der gesamten KG 391 um 5 % je zusatzlichem Monat kann als Naherung herangezogen werden, wenn
dies durch die Kostenstruktur des Projekts nachgewiesen wird.
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10 Konkretisierung durch den GU in LPH 5 und Ausfiihrung

Vor Aufnahme der jeweils betroffenen Arbeiten sollte der GU mindestens folgende Unterlagen ausfiihrungsreif vorlegen
und fortschreiben:

Nr. Unterlage / Nachweis Mindestinhalt
1 Ausflhrungsreifes Organisation, Verantwortlichkeiten, Betriebszeiten, Ressourcen, Schnittstellen und
Baulogistikkonzept Eskalation
. Abgrenzung, Tore, Zu-/Ausfahrten, Feuerwehr und Dritte, Verkehrs- und FuBwege, Flichen,
2 Phasenbezogene BE-Pléne . K . .
Container, Entsorgung, Medien, Beleuchtung, GroRgerate und Gefahrenbereiche
3 Verkehrs- und Bemessungsfahrzeuge, Schleppkurven, Tragfahigkeit, Beschilderung, Haltverbote, Aufstell-
Genehmigungskonzept /Pufferflaichen, Sondernutzungen und Ersatzfiihrungen
. Zufahrten, Aufstellflachen, Loschwasser, SchlieRsystem, Alarmwege, Laufkarten, Lotsen und
4 Feuerwehr- und Storfallkonzept .
Abstimmungsprotokolle
5 Liefer- und Digitales Avisierungssystem, Zeitfensterlogik, Flachenregister, Raumfristen und Regeln fir
Flaichenmanagement Abweichungen
6 Container- und Nutzung Bestandsbiiro, Variantenentscheidung Container, Beschaftigtenzahlen, Sanitér,
Personalbemessung Sanitdt, Rettungswege und Medien
7 Medien- und Baustrom, Bauwasser, Abwasser, Daten, Beleuchtung, Schutz und Anpassung an
Beleuchtungsplanung Baufortschritt
3 GroRgerate- und Transportweg, Lasten, Kran-/Montageflichen, Statik, Sperrung, Einweisung und
Einbringkonzepte Ruckfallebene
Entsorgungs- und . . . L . .
9 R Fraktionen, Behélter, Abholung, Nachweise, Reinigung und Winterdienst
Sauberkeitskonzept
10 Baulogistikhandbuch und Verbindliche Regeln fiir Nachunternehmer, Unterweisung, Versionierung, Kennzahlen und
Berichtswesen Monatsbericht

Tabelle 3: Notwendige Ausfiihrungsunterlagen des GU

Vor der LPH-5-Festlegung sind insbesondere folgende offene Punkte zu bearbeiten: tatsdchliche Verfiigbarkeit und
Nutzungsbedingungen des Bilrogebdudes inkl. Moblierung; Planung Containerldsung; Genehmigungsfahigkeit der
Aufstellflaichen am Seidelbastweg; genaue Rechte und Betriebsbedingungen der Nachbar- und Tanklagerverkehre;
Abstimmung mit Feuerwehr und Tanklagerbetreiber; Tragfahigkeit der Umfahrt und potentieller Kranflachen; Lage und
Kapazitat der Medienanschlisse; Einbringkonzepte fiir TGA-GrofRgerdte, NEA und ELT-Station; sowie die aus dem GU-
Terminplan abzuleitende Personal-, Liefer- und Entsorgungsbelastung.
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